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Введение

1. Проект планировки, проект межевания территории пос. Строителей в г. Кушва, выполнен по заказу Муниципальный заказчик: 

Администрация Кушвинского городского округа, договор № 11-12.
2. При    разработке    проекта    учтены    следующие    нормативные    и
проектные материалы:

1. Градостроительный Кодекс РФ;

2. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденная приказом Госстроя России от 29 октября 2002г. № 150;

3.  СП 42.13330.2011(СНиП 2.07.01-89*) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

4. СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

5. СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

6. СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

7. Инструкция по проектированию городских электрических сетей РД 34.20.185-94. Изменения и дополнения. Раздел 2. «Расчетные электрические нагрузки»;

8. СНиП 2.01.01 «Строительная климатология и геофизика»;
9. СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных предприятий»;
10. СП 30-102-99 «Планировка и застройка территории малоэтажного жилищного строительства»;

11. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

12. СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

13. КОРРЕКТУРА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА. Разработка схемы градостроительного зонирования и регламентов, разработанного СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.
3. В качестве геоподосновы использованы:
 исполнительная съемка М 1:500 
I. Природные условия.
Климат.  В формировании климата Среднего Урала в целом и города Екатеринбурга в частности, играют главную роль западные ветры, дующие с Атлантического океана. Из-за смены теплых и холодных потоков погода нередко меняется не только в течение недели, но и суток. Удаленность от Атлантического океана и соседство Сибири делают климат Среднего Урала континентальным, что сказывается в более резких сменах температур. 

Екатеринбург находится в зоне умеренно континентального климата с характерной резкой изменчивостью погодных условий, хорошо выраженными сезонами года. Уральские горы, несмотря на их незначительную высоту, преграждают путь массам воздуха, поступающим с запада, из европейской части России. В результате Средний Урал оказывается открытым для вторжения холодного арктического воздуха; в то же время с юга сюда могут беспрепятственно проникать тёплые воздушные массы Прикаспия и пустынь Средней Азии. Поэтому для Екатеринбурга и характерны резкие колебания температур и формирование погодных аномалий: зимой — от суровых морозов до оттепелей и дождей, летом — от жары выше +35 °C до заморозков. 
Зима на Урале холодная и продолжительная, лето теплое и короткое. Средняя годовая температура воздуха в соответствии с НГПСО 1-2009.66, утвержденными постановлением Правительства Свердловской области от 15.03.2010г. № 380-ПП, приложением 20,  равна 1,2°С. В январе она равна - 15,1 С, а в июле +17,4°С. В центральных районах города температура воздуха в течение года выше по сравнению с окраинами на 0,2 - 0,6 °С. Зимой эта разница возрастает до 1,0°С.
Среднемесячные и абсолютные значения температуры воздуха в городе Екатеринбурге выше, чем в окрестностях, что связано с особым микроклиматом крупного города в условиях плотной застройки, большой численности населения и сосредоточения промышленных предприятий.
Солнечное сияние определяет в значительной степени характер и режим освещенности, условия прогревания почвы и воздуха. Годовая продолжительность инсоляции составляет 1814 часов или 40 % от теоретически возможной. Наибольшая продолжительность приходится на май - июль и составляет 255, 273, 267 часов соответственно. Общая продолжительность солнечного сияния в расчетные дни весенне-осеннего равноденствия равна 12 час. (с 6.00 до 18.00). Фактическая продолжительность инсоляции составляет 10 ч. Число пасмурных дней колеблется от 160 на западе территории и до 150 на востоке. 
Среднее годовое атмосферное давление в районе составляет 982 мб на высоте 280 м над уровнем моря. 
Преимущественные направления ветров - западные и юго-западные ветры. Средняя годовая скорость ветра в январе составляет 5 м/с, а в июле 4 м/с. В годовом ходе наименьшие скорости ветра наблюдаются летом, а наибольшие - в переходные периоды. В суточном ходе минимальные скорости ветра отмечаются перед восходом солнца, а наибольшие - в дневное время и после полудня. 
Средняя годовая относительная влажность воздуха в городе составляет 71%. Наибольшие ее значения приходятся на зимний период, а наименьшие - весной в мае. В течение суток наибольшее значение относительной влажности приходится на ночное время летом и утренние - зимой, наименьшее - на 12-15 ч круглогодично.
Территория размещения города Екатеринбурга относится к зоне достаточного увлажнения. Средняя сумма осадков за год составляет 443 мм. Число дней с осадками составляет 161 день. Наибольшее количество осадков приходится на июль, август, а наименьшее на январь - март. Годовой слой осадков по отдельным районам города различается на 60-80 мм. Основным направлением воздействия косых дождей является западное, северо-западное и северное направления. 
В зимний период господствующим направлением снегопереноса является юго-западное, западное и северо-западное направления. Среднее  годовое число дней со снежным покровом составляет 166 дней. Средняя высота снежного покрова за зиму достигает 44 см.
Климатические характеристики района:
- район и подрайон строительства -1 В;
- зона влажности нормальная;
- расчетная температура наружного воздуха - минус 35°С;
- снеговая нагрузка - 180 кг/м2 ;
- ветровая нагрузка - 30 кг/м2 ;
- преобладающее направление ветра - западное.
Рельеф и гидрографическая характеристика. 
Город Кушва располагается на обоих берегах р. Кушвы и образованного ею пруда в зоне предгорий восточного склона Среднего Урала.


Рельеф поверхности рассматриваемой территории характеризуется наличием отдельных холмов и гор, вытянутых преимущественно в меридиональном направлении. Западные склоны возвышенностей, как правило отличаются крутыми падением; восточные же склоны – пологие, постепенно переходящие в равнину Салдинского болота /шламохранилище/ за восточной окраиной города.


На правобережье наивысшей абсолютной отметкой обладает гора Благодать/350м / на левобережье, гора Паленая – 300м.


Южная  часть городской территории, расположенная в междуречьи рек Кушвы и Малой Кушвы, представляет собой седловину с наивысшими отметками 271м /Подсека/ и 285 м /юго-восточнее улицы Локомотивной/.


Наиболее низкие отметки поверхности /218 м/ отмечаются в северной части городской территории.


В состав гидрографической сети долины р. Кушвы входят ручей Каменка, Впадающий в пруд в южной части города и речка Половинка, берущая начало у северо-восточного подножья горы Благодать.

Из прочих депрессий, в юго-восточной части города, следует отметить ложбину, в которую сбрасываются шахтные воды, ручей Бурлак, а также сухой лог, проходящей почти параллельно Лайскому тракту.


По северо-западной окраине города проходит лог, берущий свое начало от оврагов, расположенных за железной дорогой. В весеннее время этот лог пропускает значительное количество воды. Существующий у обогатительной фабрики водоем заилен и засорен отходами рудника.

Климат г. Кушвы континентальный. С продолжительной, холодной зимой и сравнительно теплым, коротким летом.

Приводимая ниже характеристика климата составлена по материалам наблюдений метеостанций Благодать и Кушвы.

Наличие горного хребта оказывает значительное влияние на климат. Уральские горы задерживают холодные, небольшие по вертикальной мощности воздушные массы, поэтому часть осадков выпадает на западном склоне хребта.

Геологические условия
Гидрогеологические условия. 
II. Местоположение и современное состояние.
Кушва город областного подчинения, входит в состав Кушвинского городского округа. Город находится в 198 км к северу от областного центра г. Екатеринбурга и в 50 км севернее г.Н-Тагил в зоне предгорий восточного склона Среднего Урала на пересечении двух железнодорожных территорий Свердловск – Серов, Свердловск – Пермь, на обоих берегах р. Кушва и образованного ею пруда,  у подножия горы Благодать.

Кушва является важной индустриальной частью Тагило – Кушва - Качканарского промышленного района. На формирование системы расселения значительное влияние сказало наличие месторождений железных руд, запасы которых сосредоточены в восточной части города.


Основной экономической базой района является горнодобывающая и машиностроительная промышленность. На развитии черной металлургии базировалось возникновение урбанизированного ядра, состоящего из г. Кушвы, г. В. Туры, р.п. Баранчинского. Городские поселения здесь расположены на расстоянии 10-15 км друг от друга.
III. Проектные предложения.
1. Архитектурно - планировочные решения
Проект планировки выполнен на основании Генерального плана города Кушвы разработанного СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.

Проектом планировки предлагается формирования жилой застройки с необходимой инфраструктурой и организацией рекреационно-оздоровительной  зоны. 
Определяющими предпосылками выбора основных элементов организации жилого района послужили социально-экономические, территориальные и градостроительные условия. Социально-экономические – это, прежде всего необходимость предоставления доступного и комфортного жилья с необходимой инфраструктурой различным категориям граждан. Территориальные и градостроительные заключаются в том, что разрабатываемая территория расположена в непосредственной близости от центра города на месте бывшего рабочего поселка на сегодняшний день находящегося в аварийном состоянии.
Планировочная структура проектируемого района обусловлена сложившейся улично-дорожной сетью. Жилая застройка представлена малоэтажными секционными домами обеспеченными благоустройством прилегающих территорий и объединенными в небольшие кварталы. Объекты социальной инфраструктуры расположены в пешеходной доступности от проектируемого жилья. 
На территории проектируемого участка размещаются:

- 129 многоквартирных жилых дома;
- детское дошкольное учреждение на 150 мест (общая площадь земельного участка  1,0 га); 

- торговый комплекс 920 м2;

- многофункциональный спортивный комплекс, площадью 3300 м2;
- автостоянка на 100 машю/мест, общей площадью 0,58 га;
- 6 участков для размещения инженерной инфраструктуры;

- территория общественного пользования для организации улично-дорожной сети, общей площадью 5,2 га;
- рекреационная зона – сквер, S зем.уч.= 1,3 га.
Общее количество квартир на проектируемом участке составляет 1425 шт., расчетное количество населения составляет 3337 чел.
Из них:

-1-комнатных квартир 774 шт. с общей площадью жилых квартир 24685,98 м2;

-2-комнатных квартир 387 шт. с общей площадью жилых квартир 21013,77 м2;
-3-комнатных квартир 264 шт. с общей площадью жилых квартир 18421,92 м2.
Расчет плотности населения. Расчет выхода жилых площадей.

Общая площадь земельного участка составляет 23,5 га

Секционные жилые дома с этажностью до 4 этажей.
Расчет производится в соответствии с главой 14, таблицей 5 НГПСО 1-2009.66, утвержденными Постановлением Правительства Свердловской области от 15.03.2010г. № 380-ПП.
Плотность населения жилых микрорайонов (кварталов) на территориях, подлежащих застройке для строительства малоэтажных жилых домов, составляет 142 чел./га (секционные жилые дома с этажностью до 4 этажей), при типе жилого дома по уровню комфорта – социальный.

Расчет плотности населения:  142 чел./га х 23,5 га = 3337 чел.,

где 23,5 га – площадь ЗУ (га) под малоэтажные многоквартирные жилые дома.

В соответствии с главой 14, п. 79, удельные размеры земельных участков объектов и элементов благоустройства, размещаемых в жилых районах городских населенных пунктов, следует определять в соответствии с приложением № 9 НГПСО 1-2009.66.
Дошкольные общеобразовательные учреждения

В соответствии с главой 22 НГПСО 1-2009.66 минимальные расчетные показатели обеспечения объекта образования находятся по таблице 1.

В дошкольном общеобразовательном учреждении на 1 тыс/чел. приходится 50 мест.

В соответствии с п.122 главы 22 НГПСО 1-2009.66, минимальные расчетные показатели обеспечения объектами дошкольного образования определяются в зависимости от прогноза демографической структуры детского населения, исходя из обеспечения детскими учреждениями в пределах 95% численности детей возрастной группы 1,5-6,5 лет. Количество детей дошкольного возраста, при общей численности населения 3337, составляет 7.14 % = 238 чел.

3337 чел. – 100%

238 чел. – 7.14%,  95% из которых составляет 226 чел.

В соответствии с таб. 1 главы 22 НГПСО 1-2009.66, производим расчет обеспечения объектами дошкольного образования:

Для малых городов на 1 тыс. чел. приходится 50 мест, соответственно на 3337 чел. необходимо 150 мест. 

Площадь земельного участка рассчитывается в соответствии с приложением 9  НГПСО 1-2009.66:

1 чел. приходится – 3 кв.м/чел.
3337 чел. х 3 кв.м/чел = 10 011 кв.м. (проектом принята площадь земельного участка 10883,4988 га.)
Предприятия торговли

В соответствии с главой 25 НГПСО 1-2009.66 минимальные расчетные показатели обеспечения объектами торговли и питания находятся по таблице 4.

На 1 тыс/чел. приходится 100 кв.м торговой площади, соответственно на 3337 чел. приходится 334 кв.м торговой площади:

- В т.ч. продовольственных товаров на 1 тыс/чел. приходится 70 кв.м торговой площади, соответственно на 3337 чел. приходится 234 кв.м торговой площади.

- В т.ч. непродовольственных товаров на 1 тыс/чел. приходится 30 кв.м торговой площади, соответственно на 3337 чел. приходится 100 кв.м торговой площади.

Площадь земельного участка рассчитывается в соответствии с приложением 11 (п. 25) НГПСО 1-2009.66: до 250 кв.м торговой площади приходится 0.08 га.
Объекты физической культуры и спорта
В соответствии с главой 29 НГПСО 1-2009.66 минимальные расчетные показатели обеспечения объектами физической культуры и спорта (физкультурно-оздоровительные клубы) находятся по таблице 7.

На 1 тыс/чел. населения приходится 10 чел. занимающихся спортом, соответственно на 3337 чел. приходится 34 чел.
Проектом предусмотрен многофункциональный спортивный комплекс общей площадью  3300 м2, из них:

- спортивные помещения - 1800 м2;

- административно-бытовые помещения - 1500 м2.

4. Транспортная инфраструктура
Современное состояние
В настоящее время улично-дорожная сеть города имеет, в основном, прямоугольное начертание. Движение транзитного транспорта и грузового осуществляется по ул. Карла Маркса магистраль общегородского значения, общественный транспорт движется по ул. Ленина. 

В городе Кушве существующая транспортная сеть, не обеспечивает связь между правобережной и левобережной частью города, и не удовлетворяет потребности населения. Транзитный транспорт движется по центральным улицам города, что приводит к плохому состоянию дорог в городе. Кратчайшая связь левобережной и правобережной части города осуществляется по пешеходному мосту через завод прокатных валков в его южной части. 

По территории МО город Кушва проходит две магистральные железнодорожные ветки  Свердловск – Серов и Свердловск – Пермь. 

Проектные предложения
Улично-дорожная сеть проектируемой территории решена в соответствии с корректурой генерального плана г. Кушва, разработанной СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.

В основу транспортного развития улично-дорожной сети положен принцип дифференцированного движения транспорта, максимальное разделение транспортных потоков, в том числе: грузовых, легковых и общественного транспорта. Предусмотрено максимальное разделение движения транспорта и пешеходов, создание оптимальной транспортной доступности до мест приложения труда, общественных центров и транспортных пересадочных узлов. 

Подъезд к проектируемой территории возможен с востока и севера по существующей ул. Трактовая. С южной стороны доступ к территории возможен со стороны существующей индивидуальной жилой застройки по улицам Буровиков и улицам Дружбы и Новоселов. Ширина проезжей части магистральных улиц районного значения принята 7 м, улиц и дорог местного значения – 6,0 м и местных проездов – 6,0 м. Ширина тротуаров  принята минимум 1,0 м. 

Радиусы закруглений проезжей части для магистральных улиц и дорог регулируемого движения приняты 8 м, для улиц и дорог местного значения 6 м.
Транспортное обслуживание внутри участка решено внутренними дорогами и соответствует СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги». 

Пешеходное движение осуществляется по всей улично-дорожной сети в соответствии с направлениями пешеходных потоков по тротуарам параллельно проезжим частям улиц и дорог. Ширина тротуаров составляет минимум 1,0 м. Пересечения тротуаров с проезжими частями в соответствии классом магистралей и типом пересечения улично-дорожной сети с учетом дислокации остановок пассажирского транспорта.

Хранение индивидуального автотранспорта предусмотрено на придомовых территориях, во дворах, а также на автомобильной стоянке на 100 маш./мест. Также проектом предусмотрены автомобильные парковки для обслуживания общественных сооружений.
Расчетные показатели уровня автомобилизации
В соответствии с главой 43 НГПСО 1-2009.66 минимальные расчетные показатели уровня автомобилизации в населенных пунктах находятся по таблице 14.
Уровень автомобилизации принят в диапазоне: 270 (согласно СП 42.13330.2011) - автомобилей на 1000 жителей

Для типа жилья социальный показатели: - 0,9 на 1 м2 постоянного;

                                                                    - 0,25 на 1 м2 временного.

3337 х 0,27 = 900 маш./мест – необходимое количество м/мест для жилой застройки.
Расчет открытых автостоянки (расчетные показатели) произведен по СП 42.13330.2011, раздел 11, п. 11.3; 11.19 и приложение К.

5. Инженерная инфраструктура.
Современное состояние

Предварительные данные:

· 3-х этажные жилые малоэтажные дома секционного типа  (общая площадь около 83100 м2, население 3337 чел.), средняя обеспеченность 25 м2/чел;

· Детское образовательное учреждение  на 135 мест;

· Многофункциональный спортивный комплекс ( площадь 3300 м2: спорт-1800 м2, административно-бытовая-1500 м2).

Водоснабжение
Расчет расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды
	Наимено-вание   потребителя
	Едини-ца

изм.
	Кол-во
	Ср.-сут. норма на

1 чел. л/сут
	Кфт. сут. неравн-ти
	Расход, м3
	Кфт. βmax
	Кфт. часовой неравн-ти

	Расход воды

	
	
	
	
	
	ср.-сут.
	макс. сут.
	часов
	
	
	часовой, м3/час
	сек-ный,

л/с

	Жилая застройка
	1 жите

ль
	3337
	160
	1,20
	533,92
	640,70
	26,70
	1,54
	1,85
	49,47

	13,74

	Дошкольное образовательное учреждение
	1 место
	200

	105
	
	14,18
	17,01

	0,71
	4,15

	4,98
	3,53
	0,98

	Многофункциональный спортивный  комплекс:

-спортивная часть

- администра-

тивно-бытовая часть
	1

спорт-смен

1 раб-

щий
	113

75
	100

16
	
	11,30

1,20
	13,56

1,44
	0,57

0,06
	4,37

4,50
	5,24

5,40
	2,96
0,32
	0,82
0,09

	Итого
	
	
	
	
	560,595
	672,714
	28,030
	1,523
	1,827
	51,220
	14,230

	Неучтенные расходы
	%
	10
	
	
	56,060
	67,271
	2,803
	
	
	5,122
	1,423

	Всего
	
	
	
	
	616,655
	739,985
	30,833
	
	
	56,342
	15,653


Расчет пожарного объема воды
В соответствии со СНиП 2.04.02-84* п.2.12 таблица 5 расчетное количество одновременных пожаров в районе принято – 1 с расходом воды:

· на наружное пожаротушение на один пожар – 10 л/с;

· на внутреннее пожаротушение – 1*2,5 л/с 

Общий расход воды на наружное и внутреннее пожаротушение в течение 3х часов составит:


[image: image1.wmf](

)

3

135

м

1000

3600

3

1

2,5

*

1

10

=

*

*

*

+


1. Объем неприкосновенного пожарного запаса воды включает:

· расход воды на наружное и внутреннее пожаротушение – 135 м3;

· расход воды на хозяйственно-питьевые нужды из расчета 3х максимально-часовых расходов составит:

28,03 м3/час * 3 = 84,09 м3;

Таким образом, объем неприкосновенного пожарного запаса воды составит:

135 м3+ 84,09 м3 = 219,09 м3;

2. Объем воды для регулирования неравномерности водопотребления принят 10 % максимально - суточного расхода жилой застройки:

· 640,70 м3/сут * 0,1 = 64,07 м3;

3. Необходимый объем резервуаров составит:

219,09 м3 + 64,07 м3 = 283,16 м3.

Расчет расхода воды на полив 

Удельное среднесуточное потребление воды на поливку в расчете на одного жителя принято по СНиП 2.04.02-84*, примечание к таблице 3 – 50 л/сут на 1 жителя. 

Водопотребление на полив составит:

50 л/ сут * 3337 чел. = 166,85 м3.

Канализация

Среднесуточный объем канализации бытовых сточных вод принят равным удельному среднесуточному водопотреблению без учета расхода воды на полив - 739,985 м3/сут

Электроснабжение 

Электропотребление жилых зданий объектов социального и коммунально-бытового назначения
	Наименование   потребителя
	Единица изм.
	Кол-во
	Уд. расчетная электр. нагрузка, кВт
	Расчетная электр. нагрузка, 

кВт

	Жилая застройка
	1 чел
	3337
	0,39
	1301,43

	Дошкольное образовательное учреждение
	1 место
	135
	0,46
	62,10

	Многофункциональный спортивный  комплекс:

- спортивная часть

- административно-бытовая часть
	1 спортсмен 

1м2
	113

1500
	0,68

0,15
	76,84

225,00

	Итого
	
	
	
	1665,37

	Неучтенные расходы
	%
	
	
	166,54

	Всего
	
	
	
	1831,91


Газоснабжение

Расчет расхода газа

	Наименование   потребителя
	Этаж-

ность
	Площадь

м2
	Человек
	Расч. часовой

расход газа на

пищепр. и ГВС, м3/час
	Расч. часовой расход газа

на отопление и вентиляцию, м3/час
	Макс. расч. часовой

расход газа, м3/час

	Жилая застройка
	3
	83100
	3337
	482,46
	1206,00
	1688,46

	Дошкольное образовательное учреждение
	2
	1350
	135
	1,39
	13,68
	15,07

	Многофункциональный спортивный  комплекс
	1
	3300
	188
	2,36
	40,00
	42,36

	Итого
	
	
	
	486,21
	1259,68
	1745,89

	Неучтенные расходы
	10%
	
	
	48,62
	125,97
	174,59

	Всего
	
	
	
	534,83
	1385,65
	1920,48


4. Инженерная подготовка территории.

Вертикальная планировка. Схема вертикальной планировки решена в масштабе 1:2000 предусматривает высотное решение улиц с определением проектных отметок по осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования городского транспорта и организации водоотвода с улиц и проездов. При проектировании Схемы вертикальной планировки за основу приняты отметки проезжих частей существующих улиц и естественного рельефа проектируемых улиц.
Высотное решение проработано в отметках и уклонах по осям улиц и дорог. Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 0,026 до 0,004 в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и естественным рельефом участка. Для создания нормативных уклонов по улично-дорожной сети  не требуется подсыпка грунта. 

Водоотвод. Дренаж поверхности участка заключается в комплексе работ по осушению территорий с близким залеганием грунтовых вод, приводящих к переувлажнению участков. 

Расчет дождевых и талых сточных вод производим по формуле:

Qдожд = 10 х hдожд х Кдожд х F, м³/год 
Qтал = 10 х hтал х Ктал х F, м³/год , где:

F – общая площадь стока, га;

hдожд – слой осадков, мм, за теплый период года, определяется по табл. 2 СНиП 23-01-99;
hтал – слой осадков, мм, за холодный период года, (определяет общее годовое количество талых вод), определяется по табл. 1 СНиП 23-01-99;

Кдожд -  общий коэффициент стока дождевых вод по таблице «определение коэффициента», находится как средневзвешенная величина для всей площади стока с учетом средних значений коэффициентов сока для разного вида поверхностей;

Ктал -  общий коэффициент стока Ктал с селитебных территорий и площадок предприятий можно принимать в пределах 0,5-0,7.

Расчет дождевых и талых сточных вод:

Qдожд = 10 х 383 х 0,3 х 23,5 га = 90 005 м³/год (246,5 м³/сут.)
Qтал = 10 х 114 х 0,5 х 23,5 га = 13 395 м³/год.
  Общее количество дождевых и талых сточных вод с проектируемой территории составляет 103 400 м³/год (→ 282,2 м³/сут. → 11,8 м³/час).
Проектом предлагается выпуск ливневых вод осуществлять преимущественно в существующую сеть ливневой канализации.
Ливневая канализация открытого и закрытого типа предлагается проектом по магистральным и главным проектируемым улицам для перехвата грязного ливневого стока с проезжих частей улиц.

Вся система ливневой канализации решена самотеком. Систему ливневой канализации с указанием диаметров и сечений, а также проектируемые площадки очистных сооружений городского типа см. на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» М 1:2000.
IV. Охрана окружающей среды.

Раздел охраны окружающей среды выполнен в соответствии с проектными решениями корректуры генерального плана г. Кушва, разработанного СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.
Охрана атмосферного воздуха. Глава разработана на основе Инструкции ОНД 1-84, ОАД-86, СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Проектируемый район находится в южной части муниципального образования, который является наиболее экологически чистой в сравнении с другими районами города.
Существующая застройка в основном подвержена загрязнению выбросов объектов промышленного производства таких как  Кушвинский завод прокатных валков (СЗЗ 500 м), Горноблагодатский рудник (СЗЗ 500), Керамзитовый завод (300 м), Завод по ремонту тепловозов (СЗЗ 200 м) и коммунального назначения. На территории муниципального образования город Кушва действуют три кладбища (СЗЗ 300 м), которые в свою очередь влияют на окружающую застройку города. 

Основным загрязнителем атмосферного воздуха является автотранспорт, на долю которого приходится более 70% выбросов вредных веществ. Такие факторы как неисправности топливной аппаратурой, отсутствие поглотительных установок на выхлопах приводят к выделению окиси углерода, двуокиси серы, углеводородов окислов азота в концентрациях, превышающих предельно допустимые. 
Охрана поверхностных и подземных вод от загрязнения и истощения. Глава разработана в соответствии с «Водным кодексом РФ» (2004г.), СНиП 2.04.02-84*, СанПин 2.1.4.1110-02, СанПин 2.1.5.980-00 и «Решение Совета народных депутатов №29» от 22.01.1990г.

Запроектированная система водоотвода с территории микрорайона не допускает сброса загрязненных ливневых стоков в близлежащие водные объекты. Для предотвращения загрязнения водных объектов, проектом предлагается ряд мероприятий:

- отведение бытовых стоков в городскую систему канализации с последующей очисткой - отведение бытовых стоков района на локальные очистные сооружения;
-  отведение ливневых стоков с территории застройки в систему открытого водоотвода. 
Поверхностные сточные воды с территории жилой  застройки отводятся на прилегающие проектируемые улицы за счет вертикальной планировки.
Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель. Глава разработана в соответствии со СНиП 11.02-96, СНиП 2,01.15-90.
На исследуемой территории отсутствуют свалки бытового мусора и производственных отходов. В соответствии с «Земельным Кодексом РФ» от 25.10.01 г. № 136-ФЗ (с изменениями от 30.06.03 г.) статьей 13 п.1 п/п 6: в целях охраны земель собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков обязаны проводить мероприятия по рекультивации нарушенных земель, восстановлению плодородных почв, своевременному вовлечению земель в оборот.
При решении вертикальной планировки, планировочные отметки назначаются исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих зеленых насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования на площадке строительства вытесняемых грунтов.
Вертикальная планировка территории не приводит к нарушению режима грунтовых вод и заболачиванию территории. Земляное полотно проектируется на всю ширину улицы с учетом вертикальной планировки прилегающих территорий, а также инженерно-геологических, гидрологических и климатических особенностей района строительства.
Продольные уклоны земляного полотна принимаются в соответствии с продольным уклоном проектируемой дорожной одежды. 
Асфальто-бетонное покрытие улиц и автостоянок, а также решение водоотвода на всей территории способствует сохранению почвенно-растительного покрова. Для возведения насыпей следует применять дренирующие грунты: скальные, гранитные, песчаные, при их отсутствии допускается возведение насыпей из слабодренирующих грунтов (супеси, суглинки). Для повышения устойчивости земляного полотна следует предусмотреть устройство под основанием дорожной одежды дренирующего подстилающего слоя из фильтрующих материалов для отвода воды, протекающей в основании.
Охрана растительного, животного мира и анализ санитарно-эпидемических условий. Глава разработана с учетом «Земельного Кодекса РФ» (2004 г.) и «Лесного Кодекса РФ» (2003 г.), Федерального закона о животном мире (1995 г.).
Исследуемая территория покрыта почвенно-растительным слоем до 0,2м. Проектом предусмотрено максимальное сохранение существующего озеленения и благоустройство вдоль улиц.
Анализ санитарно-эпидемических условий в данной главе проводился на основании зоолого-энтомологических наблюдений в течение 10-15 лет на территории области за следующими заболеваниями:
- йод-дефицитные;
- клещевой энцефалит;
- сибирская язва;
- туляремия;
- геморрагическая лихорадка с почечным синдромом;
- бешенство.
В районе не обнаружено вспышек воздействия на человека инфекционных заболеваний. Имеют место только йод-дефицитные заболевания и клещевой энцефалит вследствие географического положения местности и общей заклещевленности лесов. Наиболее универсальным методом профилактики заболеваний щитовидной железы служит использование поваренной соли. Профилактикой клещевого энцефалита служит систематическая вакцинация населения.
Санитарная очистка территории. Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов.
Для микрорайона принят вариант мусороудаления, как наиболее приемлемый для создания благоприятной санитарно-эпидемиологической среды на территории района. Сбор отходов предусмотрен индивидуально, на каждой территории участка в отдельности. Дальнейший сброс отходов производится в контейнер для сбора мусора, расположенный на территории общего пользования при выездах из проектируемой территории, с последующим вывозом спецавтотранспортом организации, обслуживающей жилые районы и вывозом на полигон.
Размещаемые отходы по своей природе и принятых способах хранения практически не выделяют в атмосферный воздух вредных веществ и не загрязняют почву, а также поверхностные и подземные воды, тем самым обеспечивая защиту окружающей среды от негативного воздействия.
Расчет количества ТБО произведен с учетом корректурой генерального плана г. Кушва, разработанной СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ. Норма накопления ТБО на 1 человека на период до 2015 года составляет 1,62 м /год. Общее количество отходов в районе составляет 5405 м /год или 14,8 м /сутки.
V. Проект межевания территории.
Проект межевания выполнен в целях установления границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам под индивидуальное и общественное строительство.

Межевание проводится в границах проектируемой территории пос. Строителей.
Выделены следующие участки:
- 5 участков для размещения 129 многоквартирных жилых дома;

- детское дошкольное учреждение на 150 мест (общая площадь земельного участка  1,0 га); 

- торговый комплекс, общей площадью 920 м2;

- многофункциональный спортивный комплекс, площадью 3300 м2;
- автостоянка на 100 маш./мест, общей площадью 0,58 га;
- 6 участков для размещения инженерной инфраструктуры;

- территория общественного пользования для организации улично-дорожной сети, общей площадью 5,2 га;

- рекреационная зона – сквер, S зем.уч.= 1,3 га.

Выделены территории общего пользования для организации улично-дорожной сети, противопожарных разрывов и территорий рекреации.
Градостроительный анализ территории разработки проекта межевания.
В результате градостроительного анализа территории разработки проекта межевания выделены группы земельных участков (территории) следующих категорий:

1. земельные участки под размещение малоэтажных многоквартирных жилых домов, формируемых с учётом:
·   существующей градостроительной ситуации: положение красных линий; границ земельных участков поставленных на кадастровый учёт; земельных участков предоставленных физическим и юридическим лицам под различные виды деятельности;

· фактического использования территории: существующие объекты благоустройства;

· градостроительными регламентами г. Кушва, разработанными СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.
2. земельные участки под размещение общественных сооружений;
3. земельные участки под инженерные сооружения;
4. земельный участок под размещение рекреации;
5. внутриквартальные территории общего пользования (основные проезды).

Градостроительное зонирование территории. Градостроительное зонирование территорий муниципальных образований осуществляется в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.
Проект межевания выполнен в соответствии с:

1. Корректурой генерального плана г. Кушва, разработанной СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.
2. Градостроительными регламентами, разработанными СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.
Проектируемая территория расположена в зоне Ж-2. 
Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с жилыми домами не выше 3-х этажей блокированной и многоквартирной застройки, с ограниченным разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные односемейные дома без приусадебных участков

· дома секционного типа до 3 этажей (с участками или без участков).

Проектные предложения по формированию земельных участков индивидуальных  домов.

Общие данные. Размер земельного участка, занятого зданием, строением, сооружением и необходимого для их использования, устанавливается в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией (пункт 3 статьи 33, пункт 2 статьи 35 Земельного кодекса РФ).
Таким образом, площадь земельного участка, на котором расположено здание, строение, сооружение, не может ограничиваться только земельным участком, выделяемым по контуру объекта или "по отмостке". Она должна определяться в размере, необходимом для использования здания, строения, сооружения, путем обеспечения к ним доступа и использования прилегающего пространства (размеры которого обусловлены, в том числе, и требованиями безопасности).

Согласно статье 1 Градостроительного Кодекса предельные (минимальные и или) максимальные)  размеры  земельных  участков должны  содержаться  в градостроительных регламентах, которые устанавливаются в пределах границ соответствующей территориальной зоны.

При      определении      нормативных     размеров     земельных     участков индивидуальных жилых домов  применялись  Градостроительные регламенты, разработанные СООООФ «ЦЕНТР КАЧЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА» ОТДЕЛ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ.
Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3-этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки)
	3 S
	м2

	18
	Этажность (включая мансардный этаж)
	1-3
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	35
	%


Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения.
Характеристики формируемых земельных участков. В проекте межевания определены границы участков, их площади, поворотные точки углов и их координаты в местной системе координат. Перечень формируемых земельных участков приведен в приложении 2.

Ведомость координат поворотных точек углов приведены на схеме «Проект межевания», М 1:2000.
VI. Основные технико-экономические показатели
проекта планировки.
Таблица 5
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория
	
	
	

	
	Территория в проектных границах в том числе:
	га/%
	23,5/100,0
	23,5/100,0

	1.1
	Жилых зон
	-«-
	-
	13,0/55,3

	1.2
	Детское дошкольное учреждение
	-«-
	-
	1,1/4,68

	1.3
	Многофункциональный спортивный комплекс
	-«-
	-
	1,56/6,6

	1.4
	Торговый комплекс
	-«-
	-
	0,6/2,55

	1.5
	Автостоянка на 100 маш./мест
	-«-
	-
	0,55/2,34

	1.6
	Территории общего пользования для организации улично-дорожной сети, тыс.м2 участка
	-«-
	-
	5,2/22,23

	1.7
	Объектов озеленения, благоустройства, включая внутриквартальные проезды
	-«-
	-
	1,3/5,5

	1.8
	Прочие территории
	-«-
	-
	0,19/0,8

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	3337

	2.2
	Плотность населения 
	чел./га
	-
	142

	3.
	Жилищный фонд
	
	
	

	
	Жилищный фонд, в т.ч.:
	кв. м. общ.

площади
	-
	

	3.1
	Площадь квартир (по проекту), в т.ч.:
	-«-
	-
	64121,67

	
	1-комнатных квартир
	шт./м2 общ. площади
	
	774/24685,98

	
	2-комнатных квартир
	-«-
	
	387/21013,77

	
	3-комнатных квартир
	-«-
	
	264/18421,92

	3.2
	Количество жилых квартир, в т.ч.:
	шт.
	-
	1425

	3.3
	Количество парковочных мест (жилой застройки)
	маш./место
	-
	900

	4.
	Объекты нежилые
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения на 150 мест
	м2 
	-
	Типовой проект

	4.2
	Многофункциональный спортивный комплекс
	-«-
	-
	3300

	4.3
	Торговые помещения
	-«-
	-
	920

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	-
	3,12

	6.
	Инженерная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Водопотребление
	куб.м/сут.
	-
	739,985

	5.2
	Водоотведение
	-«-
	-
	739,985

	5.3
	Электропотребление
	кВт/сут.
	-
	1831,91

	5.4
	Теплопотребление
	Гкал/час
	-
	1920,48
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