
[image: image1.png]



ТАРИФНАЯ КОМИССИЯ
КУШВИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
ПРОТОКОЛ № 1
от 24 мая 2023 года

Присутствовали:

1. Чепрасов А.В.- первый заместитель главы администрации Кушвинского городского округа;

2. Клиросов С.А. – председатель Думы Кушвинского городского округа;
3. Андреева О.В. – начальник отдела по развитию потребительского рынка, предпринимательства, транспорта и экологии администрации Кушвинского городского округа;

4. Божко А.В. – начальник правового управления администрации Кушвинского городского округа;

5. Мартынов К.Б. – председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом Кушвинского городского округа;

6. Зарипова Е.В. – ведущий специалист бюджетного отдела Финансового управления в Кушвинском городском округе.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
Согласование размера платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и для собственников помещений в многоквартирном доме если на их общем собрании не принято решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, в том числе:

- согласование размера платы за текущий ремонт;

- согласование размера платы за техническое обслуживание лифтов;

- согласование размера платы за наем. 

СЛУШАЛИ:

Е.В. Зарипова – озвучила членам и приглашенным Тарифной комиссии Кушвинского городского округа (далее – комиссия) вопрос, который подлежит рассмотрению и согласованию комиссией для подготовки проекта постановления администрации Кушвинского городского округа с периодом действия с 01.07.2023 г.

По вопросу повестки дня ведущий специалист бюджетного отдела Финансового управления в Кушвинском городском округе – представила следующую информацию:

Согласно ст. 158 ЖК РФ размер платы за содержание жилого помещения формируется из следующих составляющих:

- плата за содержание общего имущества многоквартирного дома (постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290, постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, приказ Минстроя России от 06.04.2018 № 213/пр);

- платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом (постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416);

- платы за текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (постановление Госстроя от 27.09.2003 № 170);

- платы за капитальный ремонт (Областной закон от 19.12.2013 № 127-ОЗ (платы за наем). 

Целесообразность увеличения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения с 01.07.2023 года установлена требованиями Жилищного законодательства и приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 06.04.2018 № 213/пр. 

Согласно пункту 3.6 Приказа № 213/пр, размер платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, рекомендуется устанавливать на срок не более трех лет с возможностью проведения ее ежегодной индексации с учетом индекса потребительских цен (далее - ИПЦ) на текущий год, установленного действующим Прогнозом социально-экономического развития Российской Федерации. 

Прогноз ИПЦ на услуги организаций ЖКХ на 2023 год составляет – 108,3% по отношению к декабрю 2022 года. 

Также, по стоимости выполняемых некоторых работ (услуг), необходимых для обеспечения надлежащего содержания жилого помещения в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290, учитывались предложения организаций, обслуживающих жилой фонд Кушвинского городского округа. (ООО «Городская компания», ООО УК «ГОК», ООО УК «Уютный дом Кушва», ООО УК «Родник»).

Учитывая вышеизложенное в разбивку структуры ставки платы за содержание и ремонт общего имущества внесены следующие изменения по разделам: 
- в первом разделе - работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций многоквартирных домов, проиндексированы на 1,5 – 7,7%, в т.ч.: 


работы, выполняемые: в отношении всех видов фундаментов, для содержания стен и фасадов на 4,5 - 16%;


работы по содержанию крыш в сравнении с прошлым периодом по благоустроенному жилому фонду проиндексированы на 3%, для не благоустроенного – 9%.

Затраты по остальным видам работ данного раздела остаются на уровне прошлого периода (с 01.07.2022). 

- во втором разделе - стоимость работ, необходимых для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

*во исполнение требований, постановления Правительства Российской Федерации от 14.05.2013 № 410 «О мерах по обеспечению безопасности при использовании и содержании внутри домового газового оборудования», на основании заключенных возмездных договоров со специализированной организацией проиндексированы работы в отношении газового оборудования:

по техническому диагностированию газового оборудования – 8,0%; 

работы в отношении надлежащего содержания внутридомового и внутриквартирного газового оборудования (ВДГО и ВКГО) – 7-8%.

Справка: Работы по техническому диагностированию ВДГО осуществляются в отношении оборудования, отработавшего сроки эксплуатации. Первичная диагностика производится по истечении нормативного срока службы - 30 лет со дня ввода газопровода, с последующей периодичностью (нормативный срок службы - 30 лет со дня ввода газопровода в эксплуатацию, подтверждается сложившейся судебной практикой Решение Арбитражного суда Пермского края А50-44636/2017) - один раз в 5 лет.

Размер платы по техническому диагностированию был принят на период с 01.01.2020 в среднем 0,11 руб./кв.м., с учетом ежегодной индексацией.

Ремонт дымоходов и вентиляционных каналов допускается производить лицам, имеющим соответствующую подготовку, под наблюдением инженерно-технического работника организации по обслуживанию жилищного фонда.

Проверка и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов должна оформляться актами.

Согласно представленным обоснованиям по расходам на работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления (ВДПО) об увеличении затрат по ВДПО, данная статья расходов  составила для жилого фонда с газом 900 руб. в год или 1,65 руб./кв.м. в месяц (периодичность проверок составляет 3 раза год) и жилого фонда без газа – 300 руб. в год или 0,56 руб./кв.м. в месяц. Индекс роста составил 19,6-21,7%. Данный вид расходов не пересматривался с 2016 года.

Также, согласно обоснованиям, представленных организациями проиндексирована на 8,0% стоимость работ, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек, систем водоснабжения (холодного и горячего), водоотведения и теплоснабжения, в том числе работы по обслуживанию общедомовых приборов учета. 

Всего по второму разделу индекс роста составил 5-10%.

- в третьем разделе - стоимость работ и услуг по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме по благоустроенному ЖФ и ЖФ, имеющего не все виды благоустройства и не благоустроенному ЖФ увеличена до 17% за счет роста стоимости следующих работ и услуг: 

- на основании, установленных цен Филиалом ФБУЗ «Центр гигиены и эпидемиологии в Свердловской области  в городе Качканар, городе Кушва, городе Красноуральск, городе Нижняя Тура», представленных Актов оказанных услуг, пересмотрена стоимость работ на проведение дератизации и дезинфекции с периодичностью проведения дератизации 2 раза в год, дезинфекции – 1 раз в год, с ростом ставки на 66-73%. Данный вид расходов не пересматривался с 2019 года.

На основании Федерального закона от 19.06.2000 № 82-ФЗ (ред. от 19.12.2022) «О минимальном размере оплаты труда», рост МРОТ по отношению к декабрю 2022 года составил 16,9% и увеличения доли страховых взносов.

Пересчитаны затраты:

- на работы по содержанию помещений входящих в состав общего имущества (сухая и влажная уборка мест общего пользования) - 21% 

- на содержание земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (в холодный и в теплый период года) (12%);

- на услуги по вывозу и откачке жидких бытовых отходов, в многоквартирных домах без централизованной канализацией с выгребными ямами, пересмотрены затраты исходя из фактических затрат. Увеличение составило до 18% путем расчета от вывезенного объема отходов и тарифа для организаций, осуществляющего данный вид и использованием ассенизаторской техники. 

Увеличены услуги на 29% по регистрации граждан по месту жительства за счет увеличения МРОТ, стоимости обслуживания офисной техники и канцелярских товаров, в том числе печатной бумаги. Данная ставка не пересматривалась с 2020 года. 

На 8,3% проиндексированы затраты на управление жилищным фондом которые не пересматривались два прошедших периода.

На индекс инфляции 6% проиндексированы затраты по текущему ремонту. Так как управляющие компании не представляют обоснования по данной статье расходов, данные вид работ индексируется не чаще 1 раза в 2 периода установления размера платы граждан за жилищные услуги на индекс потребительских цен текущего года. 

Кроме того, в феврале 2023 года были подготовлены материалы и произведены расчеты по многоквартирному дому 7 по ул. Майданова для проведения открытого конкурса по управлению МКД. По данному дому были учтены затраты на содержание индивидуального источника теплоснабжения и горячего водоснабжения от крышной газовой котельной. МКД отнесен к виду благоустройства «Благоустроенный ЖФ с лифтами без газа» с дополнительными затратами по техническому обслуживанию крышных котельных, в т.ч. системы газопотребления дома (сети внутреннего газопровода, оборудование котельной). Вся информация по расчету содержания общего имущества МКД была представлена от ранее обслуживаемой управляющей компании от застройщика - ООО «УК Гарант» за фактический период 2022 года. Затраты по тех обслуживанию проиндексированы на 6%.
По представленным договорам и фактической оплатой за прошедший период со специализированной организацией по техническому обслуживанию лифтов, содержание лифтового оборудования предлагается пересмотреть до 5,50 руб./кв.м., что составит рост 7,8% за 9 лет, это тот срок, на протяжении которого данные затраты оставались на уровне 2014 года. 

С 1 июля 2023 года размер платы за наем также принимается равным минимальному взносу на капитальный ремонт, установленный Постановлением Правительства Свердловской области от 21.09.2022 № 631-ПП «О внесении изменений в постановление Правительства Свердловской области от 20 августа 2020 года № 556-ПП «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области на 2021 - 2023 годы» в размере 14,81 руб./кв.м., действующего с 1 января 2023 года.

В совокупности рост платы за жилищные услуги (содержание жилого помещения + текущий ремонт + капитальный ремонт (плата за наем) + содержание лифтового оборудования) составит:

- по благоустроенному жилищному фонду – 6%;

- по жилфонду, имеющему не все виды благоустройств – 6% (8% за счет увеличения стоимости работ по ЖБО);

- по не благоустроенному жилищному фонду – 4% (6% за счет увеличения стоимости работ по ЖБО).

Совокупный рост платы за жилищные услуги не превышает прогнозный индекс роста инфляции на 2023 год – 6% в основном по всему жилищному фонду городского округа за исключением 4х МКД с услугой вывоза ЖБО, находящихся в обслуживании управляющей компании. Остальной жилой фонд услугу вывоза ЖБО производят по мере необходимости в частном характере за машину/час.

В ходе обсуждений вопроса повестки дня, члены комиссии
РЕШИЛИ:
1. Включить в содержание жилого помещения в многоквартирном доме затраты по обслуживаю автономной котельной, являющейся общим имуществом дома за 1 кв.м.

2.  Согласовать рост платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и для собственников помещений в многоквартирном доме если на их общем собрании не принято решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения. 

3. Оформить решением Тарифной комиссии Кушвинского городского округа: разбивку структуры платы за содержание жилого помещения многоквартирного дома с периодом действия с 01.07.2023 г.; перечень работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме; перечень работ и услуг, необходимых для технического обслуживания газовых котельных, относящихся к общему имуществу.

4. Зариповой Е.В. подготовить проект постановления администрации Кушвинского городского округа «Об утверждении размера платы за жилищные услуги для населения Кушвинского городского округа». 
И.о. председателя Тарифной комиссии





      А.В. Чепрасов
Протокол вела 







                  Е.В. Зарипова
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