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ТАРИФНАЯ КОМИССИЯ
КУШВИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
ПРОТОКОЛ № 2
от 9 июня 2022 года

Присутствовали:

1. Чепрасов А.В.- первый заместитель главы администрации Кушвинского городского округа;

2. Веремчук В.Н. - заместитель главы администрации Кушвинского городского округа;

3. Маскаева О.В. – заместитель главы администрации Кушвинского городского округа – начальник Финансового управления в Кушвинском городском округе;
4. Рупасова Е.С. – ведущий специалист отдела по развитию потребительского рынка, предпринимательства, транспорта и экологии администрации Кушвинского городского округа;

5. Семенова О.Н. – главный специалист правового управления администрации Кушвинского городского округа;

6. Куценко Е.Г. – и.о. председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом Кушвинского городского округа;

7. Клиросов С.А. – председатель Думы Кушвинского городского округа;

8. Зарипова Е.В. – ведущий специалист бюджетного отдела Финансового управления в Кушвинском городском округе.
ПОВЕСТКА ДНЯ:
Согласование размера платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и для собственников помещений в многоквартирном доме если на их общем собрании не принято решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, в том числе:

- согласование размера платы за текущий ремонт;

- согласование размера платы за техническое обслуживание лифтов;

- согласование размера платы за наем. 

СЛУШАЛИ:

Е.В. Зарипова – озвучила членам и приглашенным Тарифной комиссии Кушвинского городского округа (далее – комиссия) вопрос, который подлежит рассмотрению и согласованию комиссией для подготовки проекта постановления администрации Кушвинского городского округа с периодом действия с 01.07.2022 г.

По вопросу повестки дня ведущий специалист бюджетного отдела Финансового управления в Кушвинском городском округе – представила следующую информацию:

Согласно ст. 158 ЖК РФ размер платы за содержание жилого помещения формируется из следующих составляющих:

- плата за содержание общего имущества многоквартирного дома (постановление Правительства РФ от 03.04.2013 № 290, постановление Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, приказ Минстроя России от 06.04.2018 № 213/пр);

- платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом (постановление Правительства РФ от 15.05.2013 № 416);

- платы за текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (постановление Госстроя от 27.09.2003 № 170);

- платы за капитальный ремонт (Областной закон от 19.12.2013 № 127-ОЗ (платы за наем). 

Целесообразность увеличения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения с 01.07.2021 года установлена требованиями Жилищного законодательства и приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 06.04.2018 № 213/пр. 

Согласно пункту 3.6 Приказа № 213/пр, размер платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения, рекомендуется устанавливать на срок не более трех лет с возможностью проведения ее ежегодной индексации с учетом индекса потребительских цен (далее - ИПЦ) на текущий год, установленного действующим Прогнозом социально-экономического развития Российской Федерации. 

Прогноз ИПЦ на услуги организаций ЖКХ на 2022 год составляет – 103,9% по отношению к декабрю 2021 года.

Также, по стоимости выполняемых некоторых работ (услуг), необходимых для обеспечения надлежащего содержания жилого помещения в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290, учитывались предложения организаций, обслуживающих жилой фонд Кушвинского городского округа. 

Учитывая вышеизложенное в разбивку структуры ставки платы за содержание и ремонт общего имущества внесены следующие изменения по разделам: 
- в первом разделе - работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций многоквартирных домов, проиндексированы на 4,8 – 6,0%. В основном все виды работ данного раздела не индексировался с 01.07.2018 г., в т.ч.: 


работы, выполняемые: в отношении всех видов фундаментов, для содержания стен и фасадов на 4,8 - 6,0%;


работы, выполняемые в зданиях с подвалами на 14 - 33%;


для не благоустроенного жилого фонда – работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок перекрытий и покрытий, колонн и столбов на 50%;


работы, выполняемые при содержании перегородок, внутренней отделки, полов помещений, относящихся к общему имуществу на 3,0 – 6,0%;


работы по содержанию крыш в сравнении с прошлым периодом по благоустроенному жилому фонду проиндексированы на 3,0%, для не благоустроенного – 10,0%.

- во втором разделе - стоимость работ, необходимых для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

работы в отношении надлежащего содержания внутридомового газового оборудования – 4,0%.

Остальные виды работ, относящиеся к данному разделу, остаются на уровне 2021 года.

- в третьем разделе - стоимость работ и услуг по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме по благоустроенному ЖФ и ЖФ, имеющего не все виды благоустройства и не благоустроенному ЖФ увеличена до 51% за счет роста стоимости следующих работ и услуг: 

по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (в холодный и в теплый период года (10%);

услуги по вывозу и откачке жидких бытовых отходов, в многоквартирных домах без централизованной канализацией с выгребными ямами, проиндексированы на 4%;

работы по накоплению отходов I – IV классов опасности (3,0 -6,0%);

работы по обеспечению пожарной безопасности (17,0 – 33,0%), а также по обеспечению устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками (4,0 – 8,0%);

введена 100% стоимость услуг по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, которая составляет из расчета нормативной численности уборщиц и расходов на чистящие средства – 2,33 руб./кв.м. (в среднем с квартиры – 105 рублей в месяц) Данные затраты не являются дополнительными в содержании жилого помещения, так как обязательная услуга по уборке мест общего пользования, оказывалась в большинстве многоквартирных домов, но с различной периодичностью.

Рост стоимости работ и услуг данного раздела обусловлен с увеличением с 1 января и с 1 июня 2022 года - минимального размера оплаты труда на 8,6% и 10% соответственно. 

Затраты по текущему ремонту введены с 2018 года и индексировались регулярно. На 2022 год остаются на уровне 2021 года, так как по ряду управляющих компаний, общими собраниями собственников помещений в многоквартирных домах принимаются дублирующие затраты по текущему ремонту без представления обосновывающих локальных смет, планируемых работ. Пользуясь тем, что в настоящее время на федеральном уровне порядок формирования платы за текущий ремонт не регламентирован, и не установлены минимальные значения доли ставки платы за содержание жилого помещения, управляющие компании производят дополнительные начисления за текущий ремонт, который уже включен в ставку платы и ремонт жилого помещения. 

Предложения и расчеты по размеру платы за содержание жилого помещения представлены: ООО УК «Городская объединенная компания», ООО УК «Родник», ТСЖ № 1, ГУП СО «Газовые сети».

Кроме того, в 2020 - 2021 годах на основании Разрешения, выданного Министерством строительства и развития инфраструктуры Свердловской области, на территории городского округа введены два новых объекта жилищного строительства – 8-9 этажный МКД с индивидуальным источником нагрева воды от электрических котлов, являющихся общем имуществом, следовательно к дифференцированному жилому фонду вводится новый вид благоустройства – «Благоустроенный ЖФ с лифтами без газа». По данному благоустройству, установлен размер платы в соответствии «Благоустроенному жилому фонду с лифтами с газом» за исключением затрат по содержанию ВДГО, выдачу актов технических осмотров проверки состояния дымовых и вентиляционных каналов, технического диагностирования газового оборудования.
Размер платы за техническое обслуживание лифтов остается на уровне 2014 года (основанием является письмо ТСЖ №1 от 13.05.2022 № 246 и отсутствие предложений от других организаций, содержащих лифтовое оборудование в МКД).

С 1 июля 2022 года размер платы за наем также принимается равным минимальному взносу на капитальный ремонт, установленный Постановлением Правительства Свердловской области от 23.09.2021 № 612-ПП «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах Свердловской области на 2022 год» в размере 10,51 руб./кв.м., действующего с 1 января 2022 года.

В совокупности рост платы за жилищные услуги (содержание жилого помещения + текущий ремонт + капитальный ремонт (плата за наем) + содержание лифтового оборудования) составит:

- по благоустроенному жилищному фонду – 3-3,7%, с учетом введения затрат по содержанию МОП – 10-13%;

- по жилфонду, имеющему не все виды благоустройств – 3,9%, с учетом введения затрат по содержанию МОП – 12-14%;

- по не благоустроенному жилищному фонду – 4%, с учетом введения затрат по содержанию МОП – 10-12%.

Совокупный рост платы за жилищные услуги без новых дополнительных услуг не превышает прогнозный индекс роста инфляции на 2022 год – 4%.

В ходе обсуждений вопроса повестки дня, члены комиссии
РЕШИЛИ:
1. Включить в содержание жилого помещения в многоквартирном доме затраты по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме в размере 2,33 руб./кв.м..

2.  Согласовать рост платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и для собственников помещений в многоквартирном доме если на их общем собрании не принято решение о выборе способа управления многоквартирным домом, решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения. 

3. Оформить решением Тарифной комиссии Кушвинского городского округа: разбивку структуры платы за содержание жилого помещения многоквартирного дома с периодом действия с 01.07.2022 г.; перечень работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.

4. Зариповой Е.В. подготовить проект постановления администрации Кушвинского городского округа «Об утверждении размера платы за жилищные услуги для населения Кушвинского городского округа». 
Заместитель председателя 
Тарифной комиссии








А.В. Чепрасов
Протокол вела 







            Е.В. Зарипова
_1293524697.bin

